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Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Wohnen/Ferienwohnen

Zustimmung zum Stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Infrastruktur, - und Planungsausschuss / Sozialer Wohnungsbau



Anlass und Ziel der Planung

1. Einklang von Touristische Entwicklung und ortliche Lebensqualitat

* Wie kann die touristische Entwicklung mit der Lebensqualitat der
lokalen Bevélkerung in Einklang gebracht werden?

« Entwicklungskonzept Wohnen/ Ferienwohnen als Teil einer
gesamtdrtlichen Strukturtiberprifung

2. Anderungen im Planungsrecht bzgl. Ferienwohnen

3. Planungsrechtliche Absicherung der Nutzungsstruktur

- Analyse der Nutzungs- und Bebauungsstruktur fiir einen Uberblick
Uber die aktuelle Situation im Bereich Ferienwohnen

« Ermdglichung von nachhaltiger Nutzung ftr Ferienwohnen bei
gleichzeitiger Sicherung von Wohnen




Methode und Analyse

Vorgehensweise

Analyse der bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplane

Erhebung einer Bestandsanalyse zum Anteil Ferienwohnen
(Webrecherche und Befahrung)

Abgleich der Bestandsanalyse
e mit statistischen Daten der Gemeinde
e mit dem Expertenwissen der Ortlichen Ratsherren

Gemeinsame Erarbeitung einer Entwicklungsperspektive
Blrgerinformationsveranstaltungen




Anteil Ferienwohnen - ~ Handlungsdruck
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Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

B0526 + 0529
(Aalring, AnkerstralRe)

Seit jeher Mischung
Ferienwohnen und Wohnen
Ferienwohnen sollte zulassig
bleiben

= In Einklang mit Konzept
(SO2)

Keine Anderung notwendig




Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung
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Boomstroat

Osten: deutlich mehr FW
(63%)

Osten sollte als SO2
Festgesetzt werden

- Wird auf Ebene des
Bebauungsplanes Uberprift
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Hinweis wird erganzt




Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

B0536 Achterum

Deutlich mehr FW (78%),
sollte als SO2 Festgesetzt
werden

-> Wird auf Ebene des
Bebauungsplanes Uberprift
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Hinweis wird erganzt




Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

B0530 Edzard-Cirksena-
StralRe

Geschaffener Wohnraum
wurde Nachfrage Ubersteigen
und zu Leerstand fuhren;
Festsetzung als SO1b

-> Wohnungen werden nicht
sofort realisiert; Dauerwohnen
soll eingefordert werden; an
SO1a wird festgehalten

Keine Anderung notwendig




Endgultige Zielkonzept

Legende

Entwurf:

- Allgemeines Wohngebiet

SO1a
Dauerwchnen und
Ferienwohnen

SO1b
Dauerwohnen und
Ferienwohnen

s02
Touristische Infrastruktur

S03
Hotel

Nicht betrachtet
da GE, SO FeWo,
S0 Einzelhandel,
Parken

Mischgebiet

Prifung der Gebiete:

Im Rahmen der Birger-
beteiligung wurden zu
diesen Gebieten
Stellungnahmen ein-

ereicht, die einen

eutlich hoheren Anteil
an Ferienwohnen in den
Gebieten feststellen. Die
Anteile an Ferienwohnen
werden als Resultat der
Birgerbeteiligung im
Rahmen der jeweiligen
Bauleitplanverfahren
geprift und ggf.
angepasst

VO EROL

§34 BauGB

Geltungsbereich
Bebauungsplan




Zielsiedlungskonzept Allgemeines Wohngebiet
o

e

Legende

» Wohnen bestmdoglich erhalten
« Untergeordnet Ferienwohnen
zulassen
«  Ortliche Bauvorschriften
« Stellplatze, Nebenanlagen,
Zufahrten

Ny

S

Vorschldge méglicher Festsetzungen im Bebauungsplan

s Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe expli-
zit ausnahmsweise zulassen
+ Maximale Anzahl an Wohnungen je Gebaude festsetzen (an Bestand orientiert)
o  Ortliche Bauvorschriften hinsichtlich Stellplatzflichen
o Keine Stellplatze und Nebenanlagen im Bereich zwischen Straie und Baugrenze
o Max. 1 Zufahrt, max. 4-5 m breit

. tes, um den Eindruck des allgemeinen Wohngebietes zu erhalten.

Mit den Festsetzungen wird hauptsachlich Wohnen gefordert, Ferienwohnen jedoch in untergeord-
neter Nutzung zugelassen, Die ortlichen Bauvorschriften unterstitzen bei der Gestaltung des Gebie-
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* Nebeneinander von Wohnen und
Ferienwohnen

« weniger dichte Bebauung im Bestand

« als Wohngebiet intendiert

» Rollladensiedlungen vermeiden
AR b . I . Y %

Legende

SO1a
Dauerwohnen und
Ferienwohnen

' 2 X
Vorschlige méglicher
» Sonstiges Sondergebiet gemaRk § 11 BauNVO, dient dem Wohnen und dem Ferienwohnen
s Ferienwohnungen sind im rédumlichen Zusammenhang mit Wohnen auf dem Grundstiick zu
errichten
¢ Wohnen muss mindestens 40 % der errichteten Geschossflache auf dem Baugrundstiick
einnehmen.
s Anzahl an Wohnungen je gm Grundstiicksflache wird festgesetzt
* Maximale Anzahl an Wohnungen je Grundstlick wird festgesetzt
* TH/FH/GH am Bestand crientiert regulieren, ggf. beibehalten, max. 2 Vollgeschosse
Ortliche Bauvorschriften hinsichtlich Stellplatzflachen
* Keine Stellplatze und Nebenanlagen im Bereich zwischen Stralle und Baugrenze
s Max. 1 Zufahrt, max. 4-5 m breit
Ferienwohnen soll immer im rédumlichen Zusammenhang mit Wohnen stattfinden. Um Wohnen im
Gebiet zu sichern, muss Wohnen insgesamt mindestens 40% der errichteten Geschossflache einneh-
= men. Die Festsetzungen zu den Wohnungen je gm Grundstiicksflache sowie zur maximalen Anzahl
an Wohneinheiten orientiert sich am Bestand, ist jedoch grundsatzlich restriktiver als in den folgenden

sonstigen Sondergebieten.




Zielsiedlungskonzept 1b Wohnen und Ferienwohnen |« Nebeneinander von Wohnen und
b Ferienwohnen

» dienten vorwiegend dem Wohnen, im
Bestand hohe Anteile Ferienwohnen

Legende

SO1b
Dauerwohnen und
Ferienwohnen

: S\ e

Vorschlige moglicher Festsetzungen im Bebauungsplan
* Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO, dient dem Wohnen, Ferienwohnen und an-

deren Betrieben des Beherbergungsgewerbes
* Anzahl an Wohnungen je gm Grundstiicksflache wird festgesetzt
» Maximale Anzahl an Wohnungen je Grundstlick wird festgesetzt
* TH/FH/GH am Bestand orientiert regulieren, ggf. beibehalten, max. 2 Vollgeschosse
Ortliche Bauvorschriften hinsichtlich Stellplatzflichen

» Keine Stellplatze und Nebenanlagen im Bereich zwischen StralRe und Baugrenze

* Max. 1 Zufahrt, max. 4-5 m breit
Wohnen und Ferienwohnen sind ohne raumlichen Zusammenhang zuldssig. Die Festsetzungen zu
den Wohnungen je gm Grundstlicksfliche sowie zur maximalen Anzahl an Wohneinheiten orientiert
=| sich am Bestand, ist jedoch grundsatzlich weniger restriktiv als in den SO1a und SO1b.
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Zielsiedlungskonzept SO2 Touristische Infrastruktur Wohnen, Ferienwohnen und
anderen Betrieben des
Legende Beherbergungsgewerbes
als Ferienwohngebiet intendiert
S0O2 . Lo .
- Touristische Infrastruktur : Tourismus beli gle|chze|t|ger
N e _, Ermdglichung von Wohnen
A0 Weniger restriktive
Festsetzungen

, N _
Vorschldge méglicher Festsetzungen im Bebauungsplan
» Sonstiges Sondergebiet gemat § 11 BauNVO, dient dem Wohnen, Ferienwohnen und an-
deren Betrieben des Beherbergungsgewerbes
+ Insgesamt weniger restriktiv als in SO1b
« Sofern miéglich
o Anzahl an Wohnungen je gm Grundstlicksflache
o Maximale Anzahl an Wohnungen je Grundstick wird festgesetzt
+ TH/FH/GH am Bestand orientiert regulieren, ggf. beibehalten
Ortliche Bauvorschriften hinsichtlich Stellplatzflichen
» Keine Stellplatze und Nebenanlagen im Bereich zwischen Stralte und Baugrenze
« Max. 1 Zufahrt, max. 4-5 m breit
Wohnen und Ferienwohnen sind ohne raumlichen Zusammenhang zulassig. Die Festsetzungen zu
den Wohnungen je gm Grundstiicksflache sowie zur maximalen Anzahl an Wohneinheiten orientiert
sich am Bestand, ist jedoch grundsatzlich weniger restriktiv als in den SO1a und SO1b.
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Zielsiedlungskonzept SO3 Hotel

Legende

S03
Hotel

« dient der Unterbringung von
Beherbergungsbetrieben und

gastronomischen Einrichtungen

sowie untergeordneten und
erganzenden Nutzungen, die im
funktionalen Zusammenhang mit
dem Beherbergungsbetrieb stehen.

Hotel befindet sich im Bestand

Vorschliage méglicher Festsetzungen im Bebauungsplan

Gemal § 11 BauNVO, dient der Unterbringung von Beherbergungsbetrieben und gastrono-
mischen Einrichtungen sowie untergeordneten und ergénzenden Nutzungen, die im funktio-
nalen Zusammenhang mit dem Beherbergungsbetrieb stehen.

Zuldssig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit den dazugehdrigen betriebsbezo-
genen Nebeneinrichtungen (z.B. Hotelverwaltung), Gaststatten und Restaurantbetriebe mit
Aullengastronomie, Raume fir Konferenz-, Tagungs- und Seminarbetrieb, Anlagen und Ein-
richtungen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke, Wohnungen fir Betriebsinhaber, Be-
triebsleiter oder Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind, Stellplatze fir den
durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf

TH/FH/GH am Bestand orientiert festsetzen
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Zielkonzept

Legende

Aligemeines Wohngebiet

Ola
Dauerwohnen und
Ferienwohnen

SO1b
Dauerwohnen und
Ferienwohnen

s02
Touristische Infrastruktur

503
Hotel

Nicht betrachtet
da GE, 50 FeWo,
50 Einzelhandel,
Parken

Mischgebiet

N | R

Priifung der Gebiete:

Im Rahmen der Birger-
beteiligung wurden zu
diese:EGegnieten ]
Stellungnahmen ein-
gereu_ch die einen
eutlich hsheren Anteil
an Ferienwochnen in den

W
Edlr"lgerbe&aﬂ' ung_ll'_l'l'l
ahmen der jeweiligen
Eauleimlanvg&ﬁ:hre'%
gepriift und ggf.

§34 BauGB

=
D Geltungsbereich

Bebauungsplan




Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit




